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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
ات علىىى المسىىتثمر قبىىل إغىىلاأ الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتند

رفقىا  كىان م( أمىام كىل مسىتند إن ختومة بختمه وذلى  بوضىع علامىة  والوثائق المطلوبة وأنها م
 إذا كان ذل  مطلوبا.ومختوما 

 

 المستند مسلسل
هللللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيىىىل رسىىىمي موثىىىق  إذا قىىىام بىىىالتوقيع علىىىى العطىىىاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبىىات أن المسىىئول عىىن الشىىركة أو وكيلهىىا الىىذي وقىىع 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

صورة سارية المفعول مىن السىجل التجىاري  فىي حالىة  4
 الشركات والمؤسسات(

 
 

صىىورة رخصىىة الاسىىتثمار الأجنبىىي إذا كىىان المسىىتثمر  5
 غير سعودي

 
 

6 
وإدارة  بتشىىىىىغيلصىىىىىور شىىىىىهادات الخبىىىىىرة الخاصىىىىىة 

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 
خطىىىاب ضىىىمان مىىىن بنىىى  معتمىىىد لىىىدى مؤسسىىىة النقىىىد 

 يالعربي السعود
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
تشىىىغيله وإدارتىىىه مىىىن المسىىىتثمر بىىىالموقع مىىىراد  محىىىلات تجاريىىىةهىىىو  المشــروع:.

 التجاري القائم والمطلوب إدارته وتشغيله. أو المجمع المحدد.
وقعهىىىاا والتىىىي يقىىىام عليهىىىا المجمىىىع ة مهىىىو أرض تىىىـحدد  أو البلديىىى :العقار

 تجاري. التجاريا أو مبنى قائم لمجمع

هىىو شىىركة أو مؤسسىىة مرخصىىة تىىزاول نشىىاط إنشىىاء وإدارة وتشىىغيل  المستثمر:  
 المجمعات التجارية.

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضا  لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 
مىىن مبنىىى كبيىىر مىىن أكثىىر مىىن دورا  مغلىىق يتكىىون هىىو سىىوأ كبيىىر المجمع التجاري:

ويحتىىوى علىىى عىىدد كبيىىر مىىن المحىىلات التجاريىىة مختلفىىة الأنشىىطةا 
 وأماكن الترفيها ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

تأخىذ شىكل مزايىدة بهىدف  المسىتثمرينهي طريقة لإثارة التنىاف  بىين  :المنافسة
ت ر العقىىاراعنىىد تىىأجي وتتبعهىىا / البلديىىةالحصىىول علىىى أعلىىى سىىعرا 

 والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

 

 

 
 

  

 
 
 

  



 المملكة العربية الســــعودية 
 البلديات والإسكان وزارة    
 أمانة محافظة الطائف     
 رمة بلدية محافظة الخ   

 

  

 

 كراسة شروط ومواصفات
 37من  6الصفحة   محلات تجارية     

 
 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــالبيــــــــــــــــــــــــــــ

 فيه النشرالتاريخ الذي تم  تاريخ الإعلان
كما هو محدد في 

 المنصة 

 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
كما هو محدد في 

 المنصة 

 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
كما هو محدد في 

 المنصة 
  تحدده / البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده / البلدية موعد الإخطار بالترسية

ع العقد لمن ترسو توقي تاريخ
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يومىا  مىن تىاريخ إشىعار 
البلديىىىىة للمسىىىىتثمر بمراجعتهىىىىاا فىىىى ن لىىىىم /

يراجىىع يرسىىل لىىه إشىىعار نهىىائيا ويعطىىي 
 .مهلة إضافية خمسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ار بموجىىب محضىىر مىىن تىىاريخ تسىىليم العقىى
ا وإذا موقىع مىن / البلديىة والمسىتثمر تسليم

محضىر تسىليم  لم يتم توقيع المستثمر علىى
العقىىار يىىتم إشىىعاره خطيىىا  وتحسىىب بدايىىة 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقـــــدمة .1
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 ةقــــــدمم .1

 
 

عامة عن طريق الظرف المختوم بين المسىتثمرين  في طرح مزايدة محافظة الخرمه ترغب بلدية
  دغميىة بمخطىط ريىاض ال 4لات تجاريىة بالقطعىة رقىم إنشىاء وتشىغيل محىمخصىص  موقعلتأجير 

التىي  وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقىة ا والتىي توضىح المعلومىات
 يجب على المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

شىىتراطات وتهيىىب  / البلديىىة بالمسىىتثمرين القىىراءة المتأنيىىة والدقيقىىة للكراسىىات للتعىىرف علىىى الا
طىاء ع ن تقىديمموالمواصفات الفنية ا والجوانب القانونية للعقد ا والتزامات المستثمر ا بما يمكنه 
 مدرو  يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ا ويحقق  / البلدية أهدافها

 
دخىول  البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المسىتثمرين الىراغبين فىي / وترحب
 ية:للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرأ التالويمكن  ايدة االمز

 :مكتوبا ب/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1
 تنمية الاستثمارات البلدية إدارة:    
 0128321209/108تليفون:  

 fmaldosari@taifcity.gov.saالايميل :  .2
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 ارــوصف العق .2
 

  بمخطط رياض الدغمية  4ة بالقطعة رقم محلات تجاري إنشاء وتشغيل نوع النشاط
 محلات تجارية  .1 مكونات النشاط

  رياض الدغمية : الحي محافظة الخرمه  المدينة ارـالعقــ عـموق
 الشارع

 رقم العقار رقم المخطط
 عقارـالــدود ح
 

 م43.83 بطول:  ومواقف سيارات مرفق رياضي  شمالا :
 م5.14م + 55.66 بطول:  م 40شارع عرض  جنوبا :
 م90.61  بطول: حديقة  شرقا :
 87.60  بطول: م40شارع عرض  غربا :

  أرض فضاء   نوع العقار
 م4668   مساحة 

 حسب كود البناء السعودية  عدد الأدوار
  مسلح نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 
 

 بيانات أخرى
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  ل المزايدة والتقديمات دخواشتراط .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
 

 المزايدة: من يحق له دخول 3/1
وإدارة  تشىىغيلفىىي مجىىال  ذات الخبىىرة والافىىراد لشىىركات والمؤسسىىاتليحىىق  3/1/1

مىىل الممنىىوعين مىىن التعاهىىذه المزايىىدة. مىىا عىىدا  يالتقىىدم فىىالتجاريىىة  المحىىلات 
 ةويحىق  أو البلديىن التعامىلا ى مىدة المنىع مىأو بحكم قضائى حتىى تنتهىنظاما 
د ا أو كىانوا ممىن يتىأخرون فىي سىدالىديهم مسىتحقات متىأخرة لها الذين استبعاد
لىى عبعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقىة  موعدها عنالأجرة 
 استبعاده.

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

فعلىى  اللغة الرسمية فىي المملكىة العربيىة السىعودية هي لما كانت اللغة العربية 3/2/1
لمشىروعا مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهىذا ا

ات  بما في ذل  العطاءا وجميع مرفقاتىها وبياناتىها ويسىتثنى مىن ذلى  الكتالوجى
 ية.والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزالخاصة بالمعدات والأدوات 

فىىي حىىال التقىىدم بمسىىتند بىىأي لغىىة أخىىرى يىىتم ترجمتىىه إلىىى اللغىىة العربيىىة عىىن  3/2/2
طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمدا ويعتبر الىنص العربىي هىو 

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتبا  في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

اسىىم ب اتمهىىبخوالمختومىىة  البلديىىة / تلمة مىىن اءات علىىى النمىىاذج الأصىىلية المسىىالعطىى تقُىىدم
ا يىىةالبلد لقسىىم الاسىىتثماروبحيىىي يىىتم تسىىليمها باليىىد الخرمىىه محافظىىة سىىعادة رئىىي  بلديىىة 

مسىجل والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديما كما يمكن إرسىاله بالبريىد ال
 : التاليعلى العنوان 

 الخرمه محافظة ة/ بلديةانأم
 21985الرمز البريدي    155ص. ب 

 تقديم العطاءات: موعد 3/4
يجىىب أن تقىىدم العطىىاءات كمىىا هىىو محىىدد فىىي منصىىة الفىىرص الاسىىتثمارية ولىىن يقبىىل أي  3/5

 عطاء يرد بعد هذا الموعدا أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.
 المظاريف:موعد فتح  3/6
 ة هو محدد في منصة الفرص الاستثماريا كمالموعد المحدد لفتح المظاريف  3/7
 :تقديم العطاء 3/8

 
أو  استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمىةا وذلى  طباعىة المستثمرعلى  3/6/1

شىىروط كتابىىة بالمىىدادا والالتىىزام التىىام بمىىا تقضىىى بىىه البنىىود الىىواردة بكراسىىة ال
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسىها أو  المسىتثمرع عليهىا مىن يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيى 3/6/2
وإذا قدم العطاء من شىخص  تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبلها وكذل  ختم

أو مصىحوبا  امن الغرفة التجاريىة امفوض يجب إرفاأ أصل التفويض مصدق
 بوكالة شرعية.

العطاء داخل مظروف مختىوم بالشىمع الأحمىر ويكتىب عليىه مىن الخىارج  يقدم 3/6/3
 م الفاك .ا وعنوانها وأرقام هواتفها ورقمرستثالماسم المزايدةا واسم 

 الأسعار: كتابة 3/9
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 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
أن يقىىدم السىىعر بالعطىىاء وفقىىا  لمتطلبىىات كراسىىة الشىىروط والمواصىىفاتا ولا  3/7/1

نىد يجوز له إجراء أى تعديلا أو إبىداء أى تحفىظ عليهىاا أو القيىام بشىطب أى ب
 مزايدة أو مواصفاتهاا ويستبعد العرض المخالف لذل .من بنود ال

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة  حروفا (  يتدون الأسعار ف 3/7/2
الكشطا أو المحوا أو الطمى ا وأى تصىحيح أو تعىديل فىى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عىىرض السىىعر يجىىب أن تعىىاد كتابتىىه مىىن جديىىد بىىالحروف والأرقىىاما والتوقيىىع 
 عليه وختمه.

 العطاء:ة سريان دم 3/10
لبلديىة ا /يوما  من التاريخ المحدد لفىتح المظىاريفا ويوما ( تسعون 90 مدة سريان العطاء 

طلىىب مىىد سىىريان العطىىاء إذا مىىا اقتضىىت الضىىرورة ذلىى ا ويبقىىى العطىىاء نافىىذ  يالحىىق فىى
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمها وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/11
% مىىن اجمىىالي مبلىىا العطىىاء أو 25يقُىىدم مىىع العطىىاء ضىىمان يعىىادل  أن يجىىب 3/9/1

ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسىة النقىد العربىى  أعلى
السىىعودىا وأن يكىىون غيىىر مشىىروطا وغيىىر قابىىل لكلغىىاءا وأن يكىىون واجىىب 

ا ن الحاجىة إلىى إنىذار أو حكىم قضىائيالبلديىةا دو أو  الدفع عند أول طلب من
لمىىدة لا تقىىل عىىن سىىتة أشىىهر مىىن ا يجىىب أن يكىىون خطىىاب الضىىمان سىىاريا  مىىك

 .تاريخ آخر موعد لتقديم العطاءا وقابلا  للتمديد عند الحاجة
أو تكىون قيمىة الضىمان  الضىمانايستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطىاب   3/9/2

بغيىر اسىم  الضىمان مقىدما يكىون خطىابأقل من قيمة إيجار سنة واحدةا أو  به
 ا ولي  للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.مرالمستث

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/12
اويرد لأصىىحاب المزايىدةفىور البىت فىىي  مقبولىىةيىرد الضىمان لأصىىحاب العطىاءات غيىر ال

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة
 مستندات العطاء: 3/13

 ذكره:الترتيب الوارد استيفاء وإرفاأ المستندات التالية وب المستثمريجب على 
 ا أو ممىن يفوضىه لىذل ا ومختومىا  المسىتثمروالتوقيع عليىه مىن نموذج العطاء  3/11/1

 تاريخ التوقيع. إثباتا مع بختمه
إذا قىىام وذلىى  ا ا أو وكالىىة شىىرعيةالغرفىىة التجاريىىةمىىن  اموثقىى يتوكيىىل رسىىم 3/11/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
يجىىب إرفىاأ مىىا يثبىت أن المسىىئول عىن الشىىركة أو كة شىر المسىىتثمروإذا كىان 

وكيلهىىا الىىذى وقىىع علىىى العطىىاء ومرفقاتىىه لديىىه الصىىلاحية للتوقيىىع نيابىىة عىىن 
 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
ي  وطبقىىا السىىعود يالعربىىخطىىاب ضىىمان مىىن بنىى  معتمىىد لىىدى مؤسسىىة النقىىد  3/11/5

 .أعلاه( 3/9دة في البند للشروط الوار
البلديىىىة  /مختومىىىة بخىىىتم ال اوملحقاتهىىى كراسىىىة الشىىىروط ومواصىىىفات المنافسىىىة 3/11/6

 تثمرالمسىتأكيدا  لالتزام ا موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمها  يالرسم
كراسىة  المطلق بما ورد بهاا ويجب إرفاأ صورة إيصال الدفع الذى تم شىراء

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
 اودقيقىةوافيىة  الىواردة دراسىة الشىروط والمواصىفات بنود كراسة دراسة المستثمرى لع

تا وعىىدم الالتىىزام بىىذل  وإعىىداد العىىرض وفقىىا لمىىا تقضىىي بىىه هىىذه الشىىروط والمواصىىفا
 .في استبعاد العطاء ةلبلديل يعطي الحق

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2
 المسىىتثمرعلىىى  المزايىىدةا يجىىببنىىد مىىن بنىىود  أيحالىىة غمىىوض أو عىىدم وضىىوح  يفىى

ذلى  والبلدية خطيا  للحصول علىى الإيضىاح الىلازم قبىل تقديمىه لعطائىها /الاستفسار من 
 البلديىة/ قومتوسالمحدد لتقديم العطاءاتا  النهائيمن التاريخ  أيام ةبمدة لا تقل عن عشر

عىد مو فىي بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسىة الشىروط والمواصىفات
ات ا ولىن يعىول علىى أيىة استفسىارأيام قبل الموعد المحدد لفتح المظىاريف خمسةأقصاه 

 أو إجابات شفوية.
 العقار:معاينة   4/3

وفىق  هالىةاللجبمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . دة بهالسائ وضاعالأالمعتمدةا وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  الحدود
حقىا  قد استوفى هذا الشرط بمجىرد تقدمىه بعطائىها بحيىي لا يحىق لىه لا المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ا يحق /للبلدية وللمستثمرم .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

إذا  يةبعد أخىذ موافقىة صىاحب الصىلاح للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف /يجوز 
 يلعامىة ذلى . ويحىق لهىا الإضىافة أو الحىذف أو التعىديل لمضىمون أالمصىلحة ا اقتضت

بنىىىد مىىىن بنىىىود كراسىىىة الشىىىروط والمواصىىىفات بموجىىىب خطىىىاب أو إخطىىىار إلىىىى جميىىىع 
 قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفاتا وذل  قبىل فىتح يالشركات أو المؤسسات الت

تىىىم إخطىىىار الشىىىركات أو  المظىىاريف ا علىىىى أن تعتبىىىر أيىىىة إضىىىافة أو حىىذف أو تعىىىديل
 ن. لجميع المتنافسيالمؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
إذا وللبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلىى ذلى ا  /يحق 

 كتابة.العطاءات بالتأجيل  مقدميالبلدية ستخطر جميع  /تم ذل  ف ن 
 سحب العطاء: 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.
  تعديل العطاء: 5/4

ء مىن دعاإ أيلن يلتفت إلى وا في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعىد المحىدد ا ويجىب أن  يفتح المظاريف فى أو مندوبه حضور جلسة للمستثمريحق 

سىىعودي  لحضىىور جلسىىة فىىتح المظىىاريفيكىىون منىىدوب الشىىركة أو المؤسسىىة المفىىوض 
مصىدقا مىن مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسىة  الجنسيةا

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 :والتعاقد الترسية  6/1

بعىىد أن تسىىتكمل لجنىىة فىىتح المظىىاريف إجراءاتهىىا تقىىدم العىىروض إلىىى لجنىىة  6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ا مار لدراستها الاستث

يىىتم إخطىىار مىىن رسىىت عليىىه المزايىىدة خىىلال أسىىبوع علىىى الأكثىىر مىىن تىىاريخ  6/1/2
الترسىىيةل لمراجعىىة /البلديىىة خىىلال خمسىىة عشىىر يومىىا  مىىن تىىاريخ الإخطىىار 
لاسىىتكمال الإجىىراءاتا وإذا لىىم يراجىىع خىىلال هىىذه المىىدةا يرسىىل لىىه إخطىىار 

مهلة خمسة عشر يوما  أخرىا وفى حالة تخلفه عن مراجعىة  نهائيا ويعطى
 ان.لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضما/

ترسىىية المزايىىدة علىىى بعىىد أخىىذ موافقىىة صىىاحب الصىىلاحية ة يجىىوز / للبلديىى 6/1/3
ا صاحب العطاء الثاني بنف  قيمة العطاء الأولا الىذي رسىت عليىه المزايىدة

 ستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.ولم ي
 الموقع: تسليم 6/2

ل  يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينا وذ 6/2/1
ل ا ون ذبعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هنا  عائق لدى /البلدية يحول د

هر وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن ش
 واحد.

دية في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البل 6/2/2
 وتحسب بداية مدة العقد من عنوانهاب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .الإشعار تاريخ
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 الاشتراطات العامة .7
 
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
...  ـ هىاتف ـ صىرف صىحي ـ مياه ـ  كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

علىىى مسىىئوليته الخاصىىةا ويتحمىىل كافىىة التكىىاليف والرسىىوم المرتبطىىة بىىذل ا  وغيرهىىا(
الجهىىات ذات بالبلديىىة ومىىع ب/ة دارة المعنيىىذلىى  مىىع الإ فىىيوعلىىى المسىىتثمر أن ينسىىق 

 .الصلة
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

لمختلفىىىة اللبلديىىىة برنامجىىىا  زمنيىىىا  للتنفيىىىذا متضىىىمنا  المراحىىىل /يلتىىىزم المسىىىتثمر أن يقىىىدم 
  التشغيل.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3
وافقىات الحصول علىى المقبل التجاري  مشروع المجمعنفيذ يلتزم المستثمر بعدم القيام بت

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة./والتراخيص من 
 تنفيذ الأعمال: 7/4

 إلىىى مقىىاول لديىىه خبىىرة إنشىىاء المجمىىع التجىىاريمهمىىة  أن يسىىندالمسىىتثمر  يجىىب علىىى 
ات شىهاد  أن يقىدمالمسىتثمر  يجىب علىى ا كمىا الأنشطةي تنفيذ مثل هذه ف وسابقة أعمال

ن تأديتىىه الخبىىرة السىىابقة للمقىىاول معتمىىدة ومصىىدقة مىىن الجهىىات المختصىىة تثبىىت حسىى
 .للأعمال التي التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5
مىد مكتب هندسي استشاري معتيجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:
 لمقاول.م موقع المشروع لالاشترا  في تسلي 
 ومطابقة مخططىات ومواصىفات المشىروع قبىل مباشىرة التنفيىذ ووضىع  مراجعة

لبلديىىىىة بىىىىأي خطىىىىأ يكىىىىون موجىىىىودا بهىىىىا ا/الملاحظىىىىات الفنيىىىىة عليهىىىىا وإبىىىىلا  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

  المتابعىىىة اليوميىىىة المسىىىتمرة لتنفيىىىذ الأعمىىىال طبقىىىا لمواصىىىفات العقىىىد وأصىىىول
 ة.الصناع

 مىام توجيه المقاول وإعطاؤه المشىورة الفنيىة عنىد اللىزوم ا والتىي تسىاعد علىى إت
 العمل على الوجه الأكمل.

  التىىىدقيق والاعتمىىىاد للمخططىىىات وعينىىىات المىىىواد التىىىي يقىىىدمها المقىىىاول وتقىىىديم
 التوصيات بشأنها.

 حلهادراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذا وإبداء التوصيات اللازمة ل . 
  غيىر الجوهريىة فىي المشىروع ا والتىي مىن شىأنها إجراء التغييىرات والتعىديلات

ب المشكلات ا والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفىةا بشىرط ألا تتسىب تلافي
قىة أخىذ مواف في أية زيادة فىي تكلفىة المشىروع أو تىوفير علىى المقىاولا وأن يىتم

م نقىص فىي التكىاليف يىت أو البلدية عليها مسبقاا وعند حىدوي زيىادة ضىرورية ا
 على المقاول. وخصم الوفر ا أخذ موافقة /البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية /حق  7/6
ن مىىالإشىىراف علىىى التنفيىىذ بجميىىع مراحلىىه للتأكىىد  فىىيللبلديىة الحىىق الكامىىل  / 7/6/1

سىىة التىىزام المسىىتثمر بالتنفيىىذ طبقىىا  للاشىىتراطات والمواصىىفات الىىواردة بكرا
 .والمخططات المعتمدة فاتالشروط والمواص
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الإصىلاح وفيما يتعلق بىأوامر التغييىر  البلدية/المستثمر بتلبية متطلبات يلتزم  7/6/2
 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات

 إلاتصىاميم الفىي  لا يجوز للمستثمر إجراء أيىة إضىافات أو تعىديلات جديىدة  7/6/3
 / ى المسىىتثمر أن يقىىدمالموافقىىة يتعىىين علىىلبلديىىةا وفىىى حالىىة ا/بعىىد موافقىىة 

للبلديىىة مخططىىات كاملىىة مىىن المواصىىفات الفنيىىة مىىن أجىىل الحصىىول علىىى 
 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

وم يلتىىزم المسىىتثمر بعىىىد الانتهىىاء مىىىن أعمىىال الإنشىىاء ب شىىىعار /البلديىىةا ليقىىى 7/6/4
صىفات ا  للموامهند  /البلدية بالمعاينةا وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبق

 .والمخططات المعتمدة كراسة الشروط والمواصفاتوالشروط الواردة ب
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

ل تنفيىىذ جميىىع الأعمىىال وقبىىل السىىماح بالتشىىغيل يقىىدم كىىل مىىن المقىىاو بعىىد الانتهىىاء مىىن
والاستشاري المشىرف علىى التنفيىذ تقريىرا إلىى  بخطىاب رسىمي عىن طريىق المسىتثمرا  

  ضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المجمع/المركز التجاري ومطابقته للمواصفات.يو
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8

أى لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايىدةا و
  .مخالفة لذل  يترتب عليها فسخ العقدا وسحب العقار من المستثمر

 العقد:ن طن أو التنازل عالتأجير من البا 7/9
عىىد بللغيىىر إلا  التنىىازل عىىن العقىىدتىىأجير العقىىار أو جىىزء منىىه ا ولا  للمسىىتثمر لا يحىىق

لىى عو الىرفض بنىاء والتي يحق لها الموافقىة أالبلديةا/والحصول على موافقة خطية من 
 نف  شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  تقديرها للموقف

 
 

 جرة السنوية:داد الأموعد س 7/10
سىداد فىي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدا وفىي حالىة عىدم  التىزام المسىتثمر بال

 إيجىىار الموعىىد المىىذكور يىىتم مصىىادرة الضىىمان البنكىىي المقىىدم مىىن المسىىتثمرا أمـــــــــىىـا
ن مى فىي بدايىة كىل سىنة إيجاريىةا وبحىد أقصىى عشىرة أيىام االسنوات التاليةا فيتم سىداده

 بداية السنة الإيجارية.
 والأمن:ات السلامة متطلب 7/11

 : ييلتزم المستثمر بما يل
اتخىىىاذ كافىىىة الإجىىىراءات والاحتياطىىىات اللازمىىىة لمنىىىع وقىىىوع أضىىىرار أو  7/11/1

 حوادي تصيب الأشخاصا أو الأعمالا أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شغل الطىرأا أو إعاقىة الحركىة المروريىةا وتىوفير متطلبىات الحمايىة  7/11/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادي والأضرار. يوالسلامة الت
 .لتنفيذا عمالأالسلامةا أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/3
 وإصىابات يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافىة حىوادي الوفىاةا 7/11/4

أو  العملا التى قد تلحىق بىأى مىن العمىال والمىوظفين أثنىاء قيىامهم بالعمىلا
نىىاء تلحىق بالمىارة أو المركبىاتا نتيجىة عىىدم التزامىه باحتياطىات السىلامة أث

 تأدية العمىلا ويتحمىل وحىده كافىة التعويضىات والمطالبىاتا أو أى تكىاليف
 مسئولية عن ذل . أدنىالبلدية /أخرىا ولي  على 

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 7/12
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عىن  البلدية فسخ العقد للمصىلحة العامىةا وفىي هىذه الحالىة يىتم تعىويض المسىتثمر/يحق  
قىد لغىاء العإيىة المتبقيىة مىن تىاريخ بالموقع ا وإعىادة القيمىة الإيجار قيمة المنشآت المقامة

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل / ليهوالمنشآت المقامة ع تسليم الموقع 7/13
موعىد بلمسىتثمر ب شىعار االبلديىة  /  بثلاثىة أشىهر تقىومانتهاء مدة العقد  قبل 7/13/1

وفىي حالىة عىدم حضىوره  اوما عليىه مىن تجهيىزات لموقعاتسليم حضوره ل
 يتم استلام الموقع غيابياا وإشعار المستثمر بذل . 

لعقىد اى العقار بعد انتهىاء مىدة تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة عل 7/13/2
 إلى / البلديةا وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  7/14
 العطىاء المتعلقىة بهىذه المزايىدة هىي والمخططىات ووثىائقجميع المسىتندات  7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /مل  
 قويم الهجري هو المعمول به في العقد.الت 7/14/2
 البلديىة بىالتعويض عمىا تحملىه /إلىى  لي  لمقدم العطىاء الحىق فىي الرجىوع 7/14/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
نفيذيىة تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتهىا الت 7/14/4

 فىىىىىي 38313/ب/3الكىىىىىريم رقىىىىىم  السىىىىىاميالصىىىىىادرة بموجىىىىىب الأمىىىىىر 
 .هـ24/9/1423
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 الاشتراطات الخاصة .8
 

 العقد:مدة  8/1
  .البلدية/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من ( عام ونعشر ( 20 مدة العقد  

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2
ر ون هىىذه الفتىىرة غيىىمىىن مىىدة العقىىد للتجهيىىز والإنشىىاءا وتكىى( %5 فتىىرة يمىىنح المسىىتثمر 
تىىرة تنفيىىذ المشىىروع خىىلال الف يوفىىى حالىىة عىىدم قيىىام المسىىتثمر بالبىىدء فىى مدفوعىىة الأجىىرةا

 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 أنشطة المجمع التجاري: 8/3

 ا يلي: تشمل أنشطة المجمع التجاري م 8/3/1
 تجاري  تمحلا 

 
 

القبىىىو لأغىىىراض الأنشىىىطة التجاريىىىة أو الترفيهيىىىة أو  باسىىىتخدام دورلا يسىىمح  8/3/2
 يستخدم مواقف سيارات فقط. وإنما  مستودعات(التخزين 

 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  8/3/3
 مساحة المحلات التجارية: 8/4

 حىلات التجاريىة تلبىي مختلىف الأنشىطةمستثمر أن يىوفر مسىاحات مختلفىة للميجب على ال
ا كىل على أن يراعي فيهىا الاشىتراطات الصىحية والفنيىة التىي يتطلبهى التجاريةاوالخدمات 

 نشاط.
 مواقف السيارات : 8/5

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي 8/5/1
ارة لكىىل بواقىىع موقىىف سىىيالتجىىاري  المجمىىعتىىوفير مواقىىف سىىيارات لمرتىىادي  8/5/2

 .بالمجمع ن المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاريم 2م50
لا يسىىمح باسىىتغلال الشىىوارع الجانبيىىة والخلفيىىة كمواقىىف لسىىيارات مرتىىادي  8/5/3

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 
وبحىىد  ا% مىن المواقىىف العامىة5تخصىيص مواقىف لسىىيارات المعىاقين بواقىىع  8/5/4

مىىع تمييىىز مواقىىف  ابىىة مىىن مىىداخل السىىوأعلىىى أن تكىىون قري اأدنىىى مىىوقفين
وألا تقىل المسىاحة المخصصىة لسىيارة المعىاأ  االمعاقين بالشىعار الخىاص بهىم

طبقىا للأبعىاد الموضىحة بالاشىتراطات الخاصىة بالخىدمات  امربعى امتىر25عن 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

ى المواقىىف بحيىىي لا تعيىىق لىىلسىىيارات مىىن وإة حركىىة دخىىول وخىىروج اسىىهول 8/5/5
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

 في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبىو 8/5/6
 متر. 2.5عن 

عند تصىميم وتنفيىذ مواقىف السىيارات تكىون وفقىا للاشىتراطات الفنيىة لمواقىف  8/5/7
 الفنية. السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/6
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافىة  8/6/1

والصىىىىىىىيانة للقيىىىىىىىام بأعمىىىىىىىال الصىىىىىىىيانة الدوريىىىىىىىة للأجهىىىىىىىزةا والمعىىىىىىىداتا 
السىىلالم المتحركىىةا وا الموجىىودة بىىالمركز مثىىل : المصىىاعدا الخوالماكينىىات...
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كافحىىة الحريىىقا وخزانىىات أجهىىزة إطفىىاء ومو ا وماكينىىات ومىىراوح التكييىىف
 .الخالمياه ودورات المياه...

ا دوريىىا  كىىل ثلاثىىة أشىىهر( مىىن يقىىدم  /للبلديىىة تقريىىر يجىىب علىىى المسىىتثمر أن 8/6/2
مكتىب هندسىي معتمىد مىن  /البلديىة عىىن أعمىال الصىيانة التىي تمىت ا مبينىا بىىه 

 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
عىىدد مىىن الأفىراد المىىدربين بكفىىاءة  ر أن يعمىىل علىىى تىأمينيجىب علىىى المسىتثم 8/6/3

على مواجهة حالات الطوارئا ولىديهم القىدرة علىى اسىتخدام أجهىزة ومعىدات 
ل إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنىى فىي حىالات الطىوارئا والقيىام بعمى

 الإسعافات الأوليةا وحفظ الأمنا والتنسيق مع الجهات المختصة.
عىىدد مىىن الأفىىراد يمثلىىون إدارة المجمىىع  أمينأن يعمىىل علىىى تىى علىىى المسىىتثمر 8/6/4

 طوال فترة الدوام.
 الأمنية:الاشتراطات  8/7

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 8/7/1
يجىىب تركيىىب بوابىىات خىىروج مىىزودة بأمشىىاط تفجيىىر الإطىىارات حتىىى لا يىىتم  8/7/2

 استخدامها في الدخول.
رة وكىىىاميرات يجىىىب أن تكىىىون مواقىىىف السىىىيارات مىىىزودة بالحراسىىىة والإنىىىا 8/7/3

 المراقبة.
 التجاريا بها خاصية التسجيل الرقمية. ل المحيجب تركيب كاميرات داخل  8/7/4
 يجب أن يكون هنا  غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
 يجب أن يكون هنا  عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
 المعادن في بوابات الدخول.يجب تركيب أجهزة كشف  8/7/8
إذا كىىان بىىالمجمع التجىىاري مركىىز ترفيهىىي وملاعىىب للأطفىىال فيجىىب مراعىىاة  8/7/9

 يق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. تحق
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

طبقىىىا ة مجهىىىزة بجميىىىع الأدوات اللازمىىىة  علىىىى المسىىىتثمر تىىىأمين غرفىىىة إسىىىعافات أوليىىى
ارة لصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامىة لصىحة البيئىة بىوزللاشتراطات ا

الشئون البلديىة والقرويىة( وتحىت إشىراف شىخص مىدرب علىى إجىراء الإسىعافات الأوليىة 
 في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 8/9
 مىىن يلتىىزم المسىىتثمر بتطبيىىق الاشىىتراطات الفنيىىة للوحىىات الدعائيىىة والإعلانيىىة الصىىادرة

م لتىى تقىاوا وزارة البلية والشئون القروية فيما يتعلىق باللوحىات الدعائيىة للمجمىع التجىاري
 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذل   و ا أمامه

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/10
لمجمىع مروريىة الناتجىة عىن إقامىة ادراسىة للتىأثيرات ال جراءيجب على المستثمر القيام بى 

 ية.وذل  من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى  / البلدالتجاري 
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 اء السعودي ودليل اشتراطات البناء: كود البن 9/1
ها يجب على المستثمر مراعاة جميىع الاشىتراطات الىواردة بكىود البنىاء السىعودي وملاحقى

اصىيل وكذل  جميىع الاشىتراطات الىواردة بىدليل اشىتراطات البنىاءا فيمىا يتعلىق بجميىع التف
 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2
يا التجىار منطقىة التىي يقىع فيهىا موقىع المجمىعت التنظيميىة فىي اليجب مراعاة الاشىتراطا

 وهي:
 2م3الارتفاع المسموح به    .1
     نسب البناء .2
 ى.على الشوارع المحيطة  وعلى المجاورين ثلاثة أمتار كحد أدنارتدادات البناء  .3

 المعمارية:الاشتراطات  9/3
 الاشتراطات المعمارية التالية:يجب على المستثمر الالتزام ب

 أن يكىىون التصىىميم المعمىىاري للمركىىز أو المجمىىع التجىىاري متميىىزا  ويشىىكل نموذجىىا   .1
 ومعلما  معماريا  وحضاريا  يعك  التطور والطابع العمراني للمنطقة.

 أن يحقىق التصىىميم المعمىىاري للمشىىروع الاحتياجىىات الوظيفيىىة والجماليىىة لمسىىتخدمي .2
 المشروع.

 قدر مىن المرونىة التصىميمية مىن خىلال أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر .3
 إمكانية الىدمج أو تعىديل الاسىتعمالات للفراغىات والأنشىطة لمواجهىة حركىة العىرض

 والطلب.
أن يراعىى التصىميم المعمىاري إضىفاء أكبىر قىدر مىن التكيىف مىع الظىروف المناخيىىة  .4

ة وللمتىىىرددين علىىىى المجمىىىع السىىىائدة وتىىىوفير الحمايىىىة لكىىىل مىىىن السىىىلع المعروضىىى
 ري.التجا

انة أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بىين التصىميم والتشىغيل والصىي .5
 للمشروع بعد تشغيله.

تخصيص أماكن للصلاة في المجمعىات التجاريىة تتناسىب مىع حجمهىا يخصىص قسىم  .6
 منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.

لتجاريىىة علىىى الشىىوارع الرئيسىىية فقىىط عىىدا  مخىىارج مىىداخل ومخىىارج المجمعىىات ا .7
 الطوارئ(.

 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

قىىة ت البلديىىة المتعلالاشىىتراطات الخاصىىة بالخىىدمابالتصىىميم المعمىىاري  الالتىىزام فىىي .10
ات فيمىىا يتعلىىق بىىالتجهيز االصىىادرة عىىن وزارة الشىىئون البلديىىة والقرويىىةبالمعىىاقين 

مثىىىىل ا كالمنحىىىىدرات ومواقىىىىف السىىىىيارات وممىىىىرات المشىىىىاة الخارجيىىىىة والداخليىىىىة 
 المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.

ل للرجال والنسىاء بمعىد المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل   .11
 ( دورة للنساء.2( دورة للرجالا وعدد  2( وبحد أدنى  2م500  دورة مياه لكل

توفير عدد مناسب من مخىارج الطىوارئ بحىد أدنىى مخىرجين فىي كىل دور بحيىي لا  .12
 .مترا30زيد البعد بينهما عن ي

 يىىىةاختيىىىار مىىىواد بنىىىاء مناسىىىبة وملائمىىىة لمنىىىا  المنطقىىىة والاهتمىىىام بىىىالنواحي الجمال .13
 للواجهات والموقع العام.
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كىىىون المىىىواد المسىىىتخدمة فىىىي إنهىىىاء الأرضىىىيات بىىىالمحلات والممىىىرات مانعىىىة أن ت .14
 للانزلاأا وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

هىة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيي تكون لهىا واج غرفة مناسبةتوفير  .15
سىىمح بهىىا علىىى الشىىارع وتكىىون فتحىىات التهويىىة ومىىداخل الغرفىىة علىىى الشىىارع ولا ي

 ضمن الارتدادات على الشارع.
 الإنشائية:الاشتراطات  9/4

يجىىب عمىىىل عىىىدة جسىىىات للتربىىة فىىىي أمىىىاكن مختىىىارة مىىن الموقىىىع ا مىىىن قبىىىل جهىىىة  .1
 متخصصة في هذا المجالا وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التىي قامىت

 الإنشائية. بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات
عناصىىر إنشىىائية مقاومىىة للحريىىق مثىىل الخرسىىانة المسىىلحة مىىع  أن يكىىون البنىىاء مىىن .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نف  الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستو  أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
مثىل  يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ فىي الاعتبىار تىأثير الكىواري الطبيعيىة .4

 زلازل والسيول وغيرها.انهيارات التربة وال
 تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهند  المصمم مىن ملاحظىات هامىة .5

وطىىىرأ الخلىىىط والىىىد   ا الخلطىىىات الخرسىىىانية العاديىىىة والمسىىىلحة  تتشىىىمل مكونىىىا
ناصىر وطريقىة توزيىع وربىط حديىد التسىليح فىي الع ا ومىدة بقىاء الشىدات اوالترطيىب

 .الإنشائية المختلفة...الخ
متكاملىىة للمشىىروع مىىع المخططىىات والتفاصىىيل والملاحظىىات  ةتقىىديم مىىذكرة إنشىىائي .6

 الإنشائية.
ات عنىىد اسىىتخدام نظىىام إنشىىائي مىىن المبىىاني الحديديىىة يقىىدم نسىىخة كاملىىة مىىن الكتالوجىى .7

ات والمخططات المعتمدة مىن الشىركة المصىنعة لهىذا النظىام وكىذا التفاصىيل والتعليمى
 وأخطار الحريق. اللازمة لحمايتها من التآكل

تربىة عزل الخرسانات المعرضىة للميىاه العاديىة أو الجوفيىة كالخرسىانات المدفونىة بال .8
أو خرسىىانات الأسىىطح وكىىذل  البلاطىىات الخرسىىانية لىىدورات الميىىاه والمطىىابخ ومىىا 

 شابهها بعازل مائي مناسب.
والأمىىىلاح فىىىي جميىىىع الخرسىىىانات  لا يجىىىب اسىىىتخدام الأسىىىمنت المقىىىاوم للكبريتىىىات .9

ةا لمدفونىىة بالتربىىة إلا بعىىد إجىىراء الاختبىىارات اللازمىىة لحمضىىيات وقلويىىات التربىىا
دى والتأكد مىن أن الأسىمنت المقىاوم للكبريتىات مناسىبا أو اسىتخدام أسىمنت بورتلانى

 عادى مع إضافات.
شىائية في حالة إدخال أية تعديلات مسىتقبلا  علىى المشىروع ف نىه يلىزم تقىديم دراسىة إن .10

 ا يقىىوم ب عىىدادها واعتمادهىىا مكتىىب هندسىىي استشىىاريا تعىىديلات ومعماريىىة لهىىذه ال
 وتسىرى علىىى هىذه التعىىديلات كافىة بنىىود الاشىتراطات الإنشىىائيةا علىى أن تعتمىىد مىىن

 الإدارة المختصة ب/ البلدية.
يجب استخدام مىواد جيىدة للعىزل الحىراري لمبىاني المشىروع واتبىاع إرشىادات كتيىب  .11

 الشئون البلدية والقروية. لعزل الحراري الصادرة عن وزارةا
فىىي حالىىة وجىىود أنشىىطة يصىىدر عنهىىا أصىىوات عاليىىة بالمشىىروع مثىىل صىىالات لعىىب  .12

اللازمىىة لعىىزل مثىىل هىىذه الأصىىوات عىىن بىىاقي  تالأطفىىالا فيجىىب اتخىىاذ الاحتياطىىا
 المبنى.

 الكهربائية:الاشتراطات  9/5
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 لىت أوفو 220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أسا  أن جهد التغذية  .1
فولىىت  حسىىب جهىىد شىىركة الكهربىىاء المحليىىة( ثلاثىىي الأطىىوارا أربعىىىة  220/380

 ذبذبة/ثانية. 60أسلا ا 
ية جميىىع المىىواد والتركيبىىات الكهربائيىىة تكىىون مطابقىىة للمواصىىفات القياسىىية السىىعود .2

لصىادرة ء والتعىاميم اونظام التمديدات الكهربائية الصادر عىن وزارة الميىاه والكهربىا
 وزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.عن هذه ال

ارة فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخىارج  ولوحىات الإعلانىات وإنى .3
 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

فصل دوائر الإنارة عىن دوائىر القىوى وعمىل لوحىات توزيىع مسىتقلة لكىل منهىاا كمىا  .4
 لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.يجب عمل 

تكىىون القواطىىع الكهربائيىىة لمخىىارج القىىوى مىىن النىىوع المىىزود بحمايىىة ضىىد التسىىرب  .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

 جميىىع المىىواد والتركيبىىات الكهربائيىىة الخارجيىىة يجىىب أن تكىىون مىىن النىىوع المقىىاوم .6
 لرطوبة والغبار ومياه الأمطار.وامل الطق  والمحمية ضد تسرب الع

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
 غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذل  في حالة تجاوز الحمىل الكهربىائي للمبنىى .د

ن فتحات التهوية ومداخل الغرفىة جهىة الشىارع أمبير ومراعاة أن تكو 400عن 
 يىىىتم الحصىىىول علىىىى مخطىىىط تصىىىميم الغرفىىىة المعتمىىىد مىىىن شىىىركة الكهربىىىاء 

 المحلية(.
زم فىي تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحىد الأدنىى الىلا .8

 تيىاطي واحىىدا  أو أكثىر مىن مصىىادرحىالات الطىوارئ ويمكىن أن يكىىون المصىدر الاح
 الآتية:الطاقة 

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
بطاريىىات مىىع جهىىىاز شىىاحن أتومىىىاتيكي تعمىىل تلقائيىىىا لمىىدة لا تقىىىل عىىن سىىىاعة  .ب

 ونصف.
تطبيىىق نظىىام التىىأريض علىىى جميىىىع منشىىآت المشىىروع تجنبىىا  للحىىوادي والمخىىىاطر  .9

لىى أن . عائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفىة.الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهرب
 شمل نظام التأريض ما يلي :ي
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملىىة للتيىىار الكهربىىائي مثىىل مواسىىير الغيىىر تىىأريض جميىىع الأجىىزاء المعدنيىىة  .ب

 لصحي...إلخ.المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف ا
ائىر يع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخليىة ودوتأريض لوحات التوز .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
ية تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السىعود .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يراعىىى حسىىن اختيىىار موضىىع لوحىىة التوزيىىع الرئيسىىية بحيىىي يسىىهل توزيىىع التيىىار  .11

 ي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.الكهربائ
إضىىاءة الطىىىوارئ واللوحىىىات الإرشىىىادية المضىىيئة يجىىىب أن تتصىىىل بثلاثىىىة مصىىىادر  .12

 للطاقة  شحن ذاتيا شحن عاما مولد احتياطي(.



 المملكة العربية الســــعودية 
 البلديات والإسكان وزارة    
 انة محافظة الطائف أم    
 بلدية محافظة الخرمة    

 

  

 

 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 37من  35الصفحة  محلات تجارية 

 
 

 الميكانيكية:الاشتراطات  9/6
سىىب المواصىىفات والأصىىول يىىتم تصىىميم وتنفيىىذ أنظمىىة التبريىىد والتدفئىىة والتهويىىة ح .1

بواسىطة شىركات متخصصىة فىي هىذا المجىال وتحىت إشىراف مكتىب هندسىي الفنيىة و
 استشاري معتمد.

يهىا يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسىب الأصىول الفنيىة المتعىارف عل .2
وبواسىىىطة شىىىركة متخصصىىىة وأن يراعىىىى فيهىىىا تىىىوفير الراحىىىة والأمىىىان لمرتىىىادي 

 .المجمع
 ل فىىىي أي وقىىىت عنىىىد انقطىىىاع التيىىىارتىىىأمين مولىىىد كهربىىىائي احتيىىىاطي قابىىىل للتشىىىغي .3

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :
 ةأن يكىىون ذو سىىعة مناسىىبة وكافيىىة لإمىىداد المشىىروع بالتيىىار الكهربىىائي لكنىىار .أ

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 
 حيىيار موقىع المولىد وخىزان الوقىود بأخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيى .ب

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/7

صىفات تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقىة للموا .1
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

اجىب شىتراطات الصىحية والفنيىة الوتكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للا .2
 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/8
اسىىتخدام مىىواد إنشىىىاء وتشىىطيبات غيىىىر قابلىىة للاشىىتعال ومراعىىىاة أن يكىىون الأثىىىاي  .1

ام ومناسىبة لنوعيىة الاسىتخد مواد ذات قابليىة اشىتعال منخفضىةمن  ومحتويات المبنى
 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ علىى مسىافات مناسىبة وتىؤدى إلىى منىاطق آمنىة حسىب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

وكىىذل  نظىىام  اتركيىىب نظىىام متطىىور لكنىىذار عىىن الحريىىق مىىع أنظمىىة كشىىف الىىدخان .3
مىىع ضىىرورة تىىوفير أجهىىزة إطفىىاء  اإطفىاء للحريىىق عىىن طريىىق الىىري التلقىىائي للميىىاه

 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
يراعىىى عنىىد تصىىميم وتركيىىب كافىىة التجهيىىزات والخىىدمات الكهربائيىىة والميكانيكيىىة  .4

ي الحريىىق وغيرهىىا مىىن التجهيىىزات أن يىىتم ذلىى  بطريقىىة تقلىىل مىىن احتمىىالات حىىدو
 خرى.وانتشاره من منطقة لأ

تباعىه فىي أمىاكن واضىحة مىن المبنىى ليىتم ا وضع مخطط لكخىلاء  مخطىط هىروب( .5
 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

ي يجىىب أخىذ موافقىة إدارة الىدفاع المىدني بالمنطقىة فيمىىا يتعلىق بمتطلبىات السىلامة التى .6
 تأمينها في المشروع.

اع المديريىىة العامىىة للىىدفيجىىب الالتىىزام باشىىتراطات السىىلامة والوقايىىة الصىىادرة مىىن  .7
 (.3ملحق رقم  ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات

 

 
 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 البلديات والإسكان وزارة 

  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 محلات تجارية 

 

   

  المرفقـات  "الملاحق" .10
 

   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 البلديات والإسكان وزارة    
 فظة الطائف أمانة محا    
 بلدية محافظة الخرمة    

 

  

 

 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 37من  38الصفحة  محلات تجارية 

 
 

 (6/7م )نموذجرف المختونموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظ 10/1

 
 

 لمحترم.ا       محافظة الخرمة                                       سعادة رئيس بلدية
رغبتكم  المتضمن  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 4قم رطعة لقرية باوتشغيل محلات تجاإنشاء  ستثماره فيلامحافظة الخرمة  موقع في  تأجير
   بمخطط رياض الدغمية 

 لعناوحيي تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واط
تامة  عاينةمعلى الطبيعة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسةا كما تم معاينة العقارعلي كافة الا

  للجهالة.نافية 
                                 عقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرهانتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار ال

  وتجدون برفقه كراسة ريال (                                          (                            
لة كام الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة

  مستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.وكافة ال
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